
 

 
 
 
คู่มือสำหรับประชาชน : การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ : กองช่าง เทศบาลตำบลบ้านถ่อน อำเภอท่าบ่อ จังหวัดหนองคาย 

 
1. ชื่อกระบวนงาน : การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
 

2. หน่วยงานผู้รับผิดชอบ : กองช่าง เทศบาลตำบลบ้านถ่อน อำเภอท่าบ่อ จังหวัดหนองคาย 
 

3. กฎหมายบังคับ/ข้อตกลงที่กำหนดระยะเวลา  
3.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ.2522  
3.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดหนองคาย พ.ศ. ๒๕๖๐ 
3.3 ประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
 

4. ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย/ข้อกำหนด ฯลฯ  45 วัน 
 

5. ช่องทางและสถานที่ให้บริการ 
กองช่าง เทศบาลตำบลบ้านถ่อน อำเภอท่าบ่อ จังหวัดหนองคาย 
 

6. ระยะเวลาเปิดให้บริการ ณ สำนักงานเทศบาล  
เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง วันศุกร์ (เว้นวันหยุดราชการ) ตั้งแต่เวลา 08:30-16:30 (ไม่มีพักเที่ยง) 
 

7. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
ผู้ใดจะตัดแปลงอาคารโดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ เมื่อผู้แจ้งได้ดำเนินการแจ้งแล้วเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับแจ้งตามแบบที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นกำหนดเพ่ือเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้งในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบในภายหลัง
ว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารไว้ไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตามที่ระบุไว้ในมาตรา 39 ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมี
อำนาจสั่งให้ผู้แจ้งมาดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วนภายใน 7 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งคำสั่งดังกล่าวและภายใน
120วันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิหรือนับแต่วันที่เริ่มการดัดแปลงอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ถ้าเจ้า
พนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพบว่าการดัดแปลงอาคารที่ได้แจ้งไว้  แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือ
รายการคำนวณของอาคารที่ได้ยื่นไว้ตามมาตรา 39 ทวิ  ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้กฎกระทรวงหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วง
ให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39ทวิ ทราบโดยเร็ว 
 

8. ช่องทางการติดต่อสอบถามข้อมูล 
8.1 หมายเลขโทรศัพท์ : 042992561 
8.2 เว็บไซต์เทศบาล https://www.banthon.go.th/ 
8.3 facebook : เทศบาลตำบลบ้านถ่อน 
8.4 อีเมล์ : admin@banthon.go.th 
 

https://www.banthon.go.th/
mailto:admin@banthon.go.th


 

9. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
ที ่ ประเภท

ขั้นตอน 
รายละเอียดของข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา

ให้บริการ 
ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมาย
เหตุ 

1 การตรวจสอบ
เอกสาร 

ยื่นดัดแปลงอาคารจ่ายค่าธรรมเนียมและรับใบแจ้ง 1 วัน กองช่าง  

2 การพิจารณา เจ้ าพ นั ก งาน ท้ อ งถิ่ น ต รวจ  พิ จ ารณ า เอก ส าร 
ประกอบการแจ้ง 

2 วัน กองช่าง  

3 การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างจัดทำผังบริเวณแผนที่สังเขป 
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้องเช่นประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหารฯและ พรบ.จัดสรรที่ดินฯ 

7 วัน กองช่าง  

4 การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและมี
หนังสือแจ้งผู้ยื่นแจ้งทราบ 

35 วัน กองช่าง  

 

10. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 
10.1 เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสารยืนยัน
ตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสารสำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1 บัตรประจำตัวประชาชน กรมการปกครอง 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2 หนังสือรับรองนิติบุคคล กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า 

0 1 ชุด (กรณีนิติ
บุคคล) 

      10.2 เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 
ที ่ รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม หน่วยงาน

ภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1 แบบการแจ้งดัดแปลงอาคารตามท่ีเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นกำหนดและกรอกข้อความให้ครบถ้วน 

กองช่าง  
เทศบาลตำบลบ้านถ่อน 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้ง
ดัดแปลงอาคาร) 

2 
 

ใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งก่อสร้างอาคารเดิมที่
ได้รับอนุญาต 

กองช่าง  
เทศบาลตำบลบ้านถ่อน 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้ง
ดัดแปลงอาคาร) 

3 โฉนดที่ดิน  น .ส.3  หรือ ส.ค.1  ขนาดเท่ า
ต้นฉบับทุกหน้าพร้อมเจ้าของที่ดินลงนาม
รับรองสำเนาทุกหน้ากรณีผู้แจ้งไม่ใช่เจ้าของ
ที่ดินต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้
ก่อสร้างอาคารในที่ดิน 

กรมท่ีดิน 0 1 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้ง
ดัดแปลงอาคาร) 



 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

4 ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกองกิจการใน
นิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับต่ออายุ
หรือใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการ
(ส่วนขยาย)พร้อมเงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบ
ท้าย(กรณีอาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 

กรมโรงงาน
อุตสาหกรรม 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้ง
ดัดแปลงอาคาร) 

5 กรณีท่ีมีการมอบอำนาจต้องมีหนังสือมอบ
อำนาจ พร้อมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน
สำเนาทะเบียนบ้านหรือหนังสือเดินทางของผู้
มอบและผู้รับมอบอำนาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้ง
ดัดแปลงอาคาร) 

6 บัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียน
บ้านของผู้มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคลผู้รับ
มอบอำนาจเจ้าของที่ดิน(กรณีเจ้าของที่ดินเป็น
นิติบุคคล) 

กรมการ
ปกครอง 

0 1 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้ง
ดัดแปลงอาคาร) 

7 หนังสือยินยอมให้ชิดเขตท่ีดินต่างเจ้าของ 
(กรณีก่อสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้ง
ดัดแปลงอาคาร) 

8 หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อม
สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (ระดับวุฒิสถาปนิก) 

- 1 0 ชุด (เอกกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

9 หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อม
สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกบบ) 

10 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้
ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็น
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมีวิศวกรควบคุมงาน 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกบบ) 

11 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้
ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็น
ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกบบ) 

12 แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบ
แบบแปลนที่มีลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อตัว
บรรจงและคุณวุฒิที่อยู่ของสภาปนิกและ
วิศวกรผู้ออกแบบตามกระทรวงฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกบบ) 

 



 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

13 รายการคำนวณโครงสร้างงแผ่นปกระบุชื่อ
เจ้าของอาคารชื่ออาคารสถานที่ก่อสร้างชื่อ
คุณวุฒิที่อยู่ของวิศวกรผู้คำนวณพร้อมลงนาม
ทุกแผ่น(กรณีอาคารสาธารณะอาคารพิเศษ
อาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทนไฟเป็น
ส่วนใหญ่)กรณีอาคารบางประเภทที่ตั้งอยู่ใน
บริเวณท่ีต้องมีการคำนวณให้อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้ตาม
กฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความ
ต้านทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินที่
รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ต้องแสดง
รายละเอียดการคำนวณการออกแบบ
โครงสร้าง 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกบบ) 

14 กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าท่ีกำหนดใน
กระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 
65 ksc. หรือค่า fc’> 173.3 ksc. ให้แนบ
เอกสารแสดงผลการทดสอบความม่ันคง
แข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้
วิศวกรผู้คำนวณและ ผู้ขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกบบ) 

15 กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะของคอนกรีตที่หุ้ม
เหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้นเหล็กไม่น้อยกว่าที่
กำหนดในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรอง
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้
ประกอบการขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกบบ) 

16 แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของ
อาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนานใหญ่
พิเศษ(เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 

17 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับ
อากาศ(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนานใหญ่
พิเศษ(เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 

18 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนานใหญ่
พิเศษ(เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 



 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

19 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกัน
เพลิงไหม้(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนานใหญ่
พิเศษ(เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 

20 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบบำบัดน้ำ
เสียและระบายน้ำทิ้ง(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนานใหญ่
พิเศษ(เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 

21 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนานใหญ่
พิเศษ(เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 

22 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์(ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนานใหญ่
พิเศษ(เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 

 
11. ค่าธรรมเนียม 
 11.1 อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมไม่เกิน 150           
ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บเก่ียวผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100 ตาราง 
เมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือ 
ประตูอาคาร เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการออกอนุญาต ฉบับละ 10 บาท 
 11.2 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (11.1) ให้เรียกเก็บในอัตรา 100 บาท 
 

12. ช่องทางการร้องเรียน 
 ศูนย์รับเรื่องราวร้องทุกข์ร้องเรียน ณ เทศบาลตำบลบ้านถ่อน อำเภอท่าบ่อ จังหวัดหนองคาย 
 

 

 


